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(R PARTNER REVISION

Bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Andelsboligforeningen Langseparken I1.

Aursrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet,

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 27. februar 2020

Bestyrelse

S ,, i ) :W”W e 5 (:, . . Y , % :%
L Jan-Foriiann Mette Kloppenboig Birgit Due Schjedtz

formand nastformand sekreter

Jorgen Hornbak
administrator
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Langseoparken II

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Langseparken II for regnskabséret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopgaerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbolig-
lovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er na&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen Langseparken II har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2019 medtaget de af bestyrelsen godkendte resultatbudgetter for 1. januar -
31. december 2019 og 1. januar - 31. december 2020. Resultatbudgetterne har, som det fremgar af ars-
regnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med érsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

L Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspdtegning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Andelsboligforeningen Langseparken II - Arsrapport for 2019 3



PARTNER REVISION

Den uatheengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen, eller om den pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 27. februar 2020

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776

({
0O Baas%gaard

statsautoriseret revisor
mnel (0823
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Foreningsoplysninger

ARTNER REVISION

Andelsboligforeningen

Bestyrelse

Revisor

Bankforbindelse

Andelsboligforeningen Langseparken II
Smedebakken 109, 4. mf.
8600 Silkeborg

Telefon: 23694337 Jorgen Hornbaek
Hjemmeside: = www.langsoeparken2.dk

CVR-nr.: 3074 48 02
Hjemsted: Silkeborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  11.982.880
Andelshavere: 30

Jan Formann, formand

Mette Kloppenborg, nastformand
Birgit Due Schjedtz, sekreter
Jargen Hornbaek, administrator

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Thrigesvej 3
7430 Ikast

Danske Bank, Vestergade 3, 8600 Silkeborg
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- PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Foreningens aktiviteter i arets lob
Okonomi

Arsregnskabet for 2019 viser et driftsoverskud pa 121 tkr., mod budgetteret 124 tkr. Bestyrelsen foreslér,
at hele belgbet overfores til “Overfort resultat”.

V1 har i 2019 afholdt sterre vedligeholdelsesomkostninger for i alt 267 tkr., hvoraf den sterste omkost-
ning er udskiftning af streer pa i alt 167 tkr.

For 2020 budgetteres der med 175 tkr. i sterre vedligeholdelsesomkostninger i henhold til det vedlige-
holdelsesbudget, der fremlagges pa generalforsamlingen i marts 2020. En stor omkostning her er udgif-
ten til at f4 malet de brune vagge omkring skurene og carportene. Tilbud indhentes fra flere firmaer.

Bestyrelsen foresldr, at boligafgifterne holdes uendrede i 2020.

Vedligeholdelsesaftaler

Bestyrelsen folger et tjekskema for gennemgang af bygningerne for vedligeholdelsesbehov. P4 nogle
omrader har vi aftalt arlige servicegennemgange med firmaer. Det galder vore tage, som arligt bliver
kontrolleret og gennemgéet af Phenix Tag. Tidligere pa aret 2019 stillede Phenix Tag krav om etablering
af sékaldt faldsikring for at sende deres medarbejdere op pa tagene. Da det er et lovkrav, besluttede
bestyrelsen at etablere dette og atholde udgiften hertil pa 27 tkr., som er bogfert i 2019.

Vore ventilatorer ved udsugningsanlaggene bliver tilsvarende tjekket af Bomavent. Hertil kommer, at det
er vigtigt, at andelshaverne felger den udarbejdede vedligeholdelses- og rengeringsvejledning — se fore-
ningens hjemmeside.

Vinduer og dere (Velfac-produkterne) bliver gennemgaet af Temrerfirmaet Michael Haarup. Naste tjek
vil ske 1 2021. Ogsa her er det meget vigtigt, at andelshaverne lobende vedligeholder. Specielt at rengere
og male. R&d m.v., der skyldes manglende maling, vil medfere, at udgifterne til udskiftning vil ske for
andelshavernes egen regning.

Altanerne

2. etape i udskiftning af streerne, som omfattede 1. sal og stuelejlighederne, blev gennemfort i foraret.
Herefter er alle altaner forsynet med nye strger.

Bestyrelsen henstiller, at andelshaverne folger den pa generalforsamlingen vedtagne vedligeholdelsesvej-
ledning for altanerne — se ligeledes foreningens hjemmesider.

Omszetning af lejligheder

Vor mangeérige andelshaver Bjorg K. Mortensen flyttede pr. 1.12.2019 pa plejehjem. Pr. samme dato
blev lejligheden overtaget af @gteparret Vibeke Vestergaard Andersen og Finn Sindberg Andersen. Der
var 17 interesserede fra ventelisten, som var klar til at overtage lejligheden. Udsendelse af mail til vente-
listen om den ledige lejlighed gav lidt oprydning pé listen. Pr. ultimo aret er der stadig 75 pé ventelisten.
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Made med banken

Bestyrelsen holder lobende kontakt med banken om mulighederne for laneomlegning. Vores nuvarende
lan er som bekendt et sékaldt stdende 1an, som forst kan indfries i 2023 til kurs pari. Derfor har det ikke
indtil nu vaeret fordelagtigt nok at leegge om.

Danske Bank har meddelt foreningen, at den fra 1. januar 2020 vil beregne negativ rente af foreningens
likvide midler. Alt andet lige vil det betyde en udgift pa ca. 14 tkr. pr. ar. Bestyrelsen har tidligere forsogt
at sprede midler hos andre banker, men det har ikke varet muligt uden at betale negative renter.

Alktiviteter
De to arlige arbejdsdage, som ledes af Per Thomsen og Bent Bjergbak, bevirker, at vore bygninger og
arealer til stadighed fremstar flotte og velholdte.

P4 det seneste beboermade i november 2019 fremlagde bestyrelsen en opgaveoversigt med opfordring til
at melde ind med ansvar for opgaver. Der var blandt andelshaverne stor vilje til at patage sig opgaver.

Bestyrelsen arbejder stadig pa at finde den bedste losning for foreningen med at forsegle glaspladerne
ved altanerne.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Langseparken II er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11, § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse
nr. 300 af 26. marts 2019 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkrevede fellesbidrag er tilstrakkelige.

Endvidere er formélet at give krevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgaerelsen er opstillet, s denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne regn-
skabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har varet
tilstreekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtagter
Boligafgift og lejeindteegt vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtegter fra ventelistegebyrer indtagtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtagter. Disse indtegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperio-
den.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regn-
skabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-
tetsgeeld samt renter af bankgeeld.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes p& anskaffelsestidspunktet og verdian-
saettes til kostpris.

Kostprisen er det beleb, der oprindeligt er betalt med tilleg af evt. betaling for tilbygninger og forbedrin-
ger af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens veerdi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere verdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

”Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overforsel af rets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ima-
degéelse af vaerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegterne indgar de reserverede belgb ikke i bereg-
ningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder verdiansattes prioritetsgelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle vardi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Prioritetsgaelden er sdledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af l&nets kurstab og ld&neomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

(vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 16 anferte negleoplysninger har til formél at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale negleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsvardi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 17. Andelsveardien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtegternes § 15.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

- PARTNER REVISION

Note

Boligafgift
Ovrige indtagter

Indtaegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Vedligeholdelse, lobende
Administrationsomkostninger

Ombkostninger i alt

Resultat for finansielle

poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Arets resultat fordeles saledes:

Overfort restandel af arets
resultat

T alt

Budget 2020 2019  Budget 2019 2018
(ej revideret) (ej revideret)
2.291.952 2.291.952 2.291.952 2.291.952
0 11.500 0 15.500
2.291.952 2.303.452 2.291.952 2.307.452
-360.000 -361.108 -355.000 -359.324
-315.000 -417.507 -405.000 -455.335
-96.000 -94.140 -98.000 -103.528
-771.000 -872.755 -858.000 -918.187
1.520.952 1.430.697 1.433.952 1.389.265
-1.324.067 -1.310.071 -1.310.067 -1.321.040
196.885 120.626 123.885 68.225
196.885 120.626 123.885 68.225
196.885 120.626 123.885 68.225
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Balance 31. december

| PARTNER REVISION

Aktiver
Note - 2019 2018
Anlzegsaktiver
7 Ejendom 60.146.778 60.146.778
Anlsegsaktiver i alt 60.146.778 60.146.778
Omseetningsaktiver
8 Likvide beholdninger 2.006.902 1.865.900
Oms=etningsaktiver i alt 2.006.902 1.865.900
Aktiver i alt 62.153.680 62.012.678
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
9 Andelsindskud 11.982.880 11.982.880
10 Overfort resultat -317.136 -437.762
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 11.665.744 11.545.118
11 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 630.000 630.000
Egenkapital i alt 12.295.744 12.175.118
Geeldsforpligtelser
12 Geld til realkreditinstitutter 49.820.000 49.820.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 49.820.000 49.820.000
13 Anden geld 37.936 17.560
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 37.936 17.560
Gealdsforpligtelser i alt 49.857.936 49.837.560
Passiver i alt 62.153.680 62.012.678
14 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
15 Eventualforpligtelser
16 Negleoplysninger
17 Beregning af andelsvzaerdi
Andelsboligforeningen Langsgparken II - Arsrapport for 2019 13



Noter

ARTNER REVISION

Budget 2020 2019  Budget 2019 2018
(ej revideret) (ej revideret)
Boligafgift
Til deekning af prioritetslan,
ejendomsskatter &
feellesudgifter 2.291.952 2.291.952 2.291.952 2.291.952
2.291.952 2.291.952 2.291.952 2.291.952
Ovrige indtegter
Ventelistegebyrer 0 7.500 0 7.500
Gebyr ved salg af lejlighed 0 4.000 0 8.000
0 11.500 0 15.500
Ejendomsskat og
forsikringer
Ejendomsskat 233.000 232.627 233.000 232.627
Forsikring 42.000 40.664 41.000 39.815
El til fellesarealer 25.000 24.579 25.000 29.027
Renovation 57.000 60.751 53.000 53.218
Indkeb, engangsomkostninger 3.000 2.487 3.000 4.637
360.000 361.108 355.000 359.324
Vedligeholdelse, lobende
Vedligehold og rengering
opgange og udearealer 120.000 125.328 120.000 124.272
Vedligehold og eftersyn
elevator 20.000 24.947 20.000 18.589
Starre
vedligeholdelsesomkostninger 175.000 267.232 265.000 312.474
315.000 417.507 405.000 455.335
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Noter

- PARTNER REVISION

Budget 2020 2019  Budget 2019 2018
(ej revideret) (ej revideret)
Administrationsomkostninger
Udarbejdelse og revision af
arsrapport 13.000 11.625 15.000 11.500
Administrator 15.000 15.000 15.000 15.000
Mader og generalforsamling 8.000 6.552 8.000 6.865
Kabel-TV 57.000 56.574 57.000 67.119
Smaanskaffelser 3.000 4.389 3.000 3.044
96.000 94.140 98.0600 103.528
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 1.310.067 1.310.067 1.310.067 1.320.446
Renter, pengeinstitutter 14.000 4 0 594
1.324.067 1.310.071 1.310.067 1.321.040
31/12 2019 31/12 2018
Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 60.146.778 60.146.778
Anskaffelsessum 31. december 60.146.778 60.146.778
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 60.146.778 60.146.778
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 74.000.000 74.000.000
Likvide beholdninger
Danske Bank 10777844 1.406.902 1.365.171
Danske Bank 4788373449 600.000 500.729
2.006.902 1.865.900
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 PARTNER REVISION

Noter
31/12 2019 31/12 2018
9.  Andelsindskud
30 boliger 11.982.880 11.982.880
11.982.880 11.982.880
10. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar -437.762 -505.987
Arets overfarte overskud eller underskud 120.626 68.225
-317.136 -437.762
11. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 630.000 630.000
630.000 630.000
12. Geeld til realkreditinstitutter Kursvaerdi
Realkredit Danmark 53.549.190 49.820.000 49.820.000
53.549.190 49.820.000 49.820.000
Realkredit Danmark, F10 med rente pd 2,0796 % med tilleg af bidrag pd pt. 0,55 %.
Rentetilpasning og afdrag pabegyndes 1. april 2023.
13. Anden gald
Skyldig revision 10.500 10.500
Forudbetalt husleje 7.060 7.060
Vedrarende salg af andel 20.376 0
37.936 17.560
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ARTNER REVISION

Noter

14.

15.

16.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 49.820 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 60.147 t.kr.

Eventualforpiigtelser

Der er tegnet bestyrelsesansvarsforsikring med en daekning pa 1 mio. kr. Daekningssummen er den
hejeste grense for forsikringsselskabets forpligtelser for erstatning indenfor det enkelte forsik-
ringsar.

Neagleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Langseparken Il anvendes andelsindskuddene som fordelingsneg-
le, og de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til dem, der kon-
kret gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en raekke nogleoplysninger om

foreningens gkonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse negleoplysninger folger
her:

31/12 2017 31/12 2018 31/12 2019
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 3.640 3.640 30 3.640
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal, keeldre, garager m.v. 697 697 0 697
B6 lalt 4337 4.337 30 4.337
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl1  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvardien? ] Ll ]
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? ] I

C3  Se foreningens vedtegter §8.
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PARTNER REVISION

Noter

16. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 2004
D2  Ejendommens opforelsesar 2003-2005
Feltnr. St kryds Ja Nej
El1  Heafter andelshaverne for mere end deres indskud? C]

Anskaffel- Valuar- Offentlig

Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien ] L]
Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo dret
Anvendt vaerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m?

F2  Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 74.000.000 17.062

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret

Anvendt vaerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring p udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m?
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 630.000 145
Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3*100)/F2 %
F4  Reserver i procent af ejendomsveerdi 1
Feltnr. Szt kryds Ja Nej

G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? ]

G2  Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O
G3  Erder tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? O

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. Kkr. pr. m?
H1 Boligafgift 190.996  *12/ 3.640 630
H2  Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 3.640 0
H3  Boliglejeindtegter 0 *12/ 3.640 0

Andelsboligforeningen Langsgparken II - Arsrapport for 2019 18



PARTNER REVISION

Noter

16. Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2017 Ar2018 Ar 2019

Feltnr, kr. pr.m?  kr, pr.m?  kr, pr. m?
J Arets resultat (for afdrag) pr. andels m? de sidste 3
ar 69 19 33
Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2: (Gz=ldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsvaerdi 5.986
K2  +(Gzld - omsztningsaktiver) 13.146
K3  Teknisk andelsveerdi 19.132

Feltnr. Seet kryds Ja Nej
L1  Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering ]

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ir

m? ultimo 4ret i alt (B6)

Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019

Feltnr. kr. pr.m?>  kr. pr.m?  kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, labende 60 105 96
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 60 105 96

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmezessig veerdi af ejendom - Gzldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pi balancedagen

Feltnr. %
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vardi) 17
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019
Feltnr. kr. pr.m?*  kr.pr.m?  kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 0 0 0
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PARTNER REVISION

Noter

16.

Nagleoplysninger (fortsat)
Supplerende nggletal i svrigt
Ud over de lovkrevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende nogletal, der medvirker

til at skabe det fornedne overblik over foreningens skonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i verdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr., pr. m?
dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 20.330 17.062
Anskaffelsessum (kostpris) 16.524 13.868
Galdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 13.146 11.033
Foreslaet andelsvaerdi 5.986 5.024
Reserver uden for andelsveerdi 173 145
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 630
Ombkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 19
Ovrige omkostninger 21
Finansielle poster, netto 60
Afdrag 0
100
100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter
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ARTNER REVISION

17.

Beregning af andelsvzerdi

Bestyrelsen foreslar folgende veardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,

(offentlig ejendomsvurdering) samt vedtegternes § 15:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 11.665.744
Ejendommens offentlige ejendomsvurdering 74.000.000
Ejendommens kostpris -60.146.778
25.518.966
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 49.820.000
Prioritetsgaeld, kursveerdi -53.549.190
21.789.776
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 11.982.880
Verdi pr. fordelingstal 1,82
Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 11. april 2019) 1,76
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Noter

PARTNER REVISION

17. Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsveaerdien pa typer af andele:

Indskud pr. andels- Andelsveerdi pr.  Andelsvaerdi inkl.
Antal andele type (kr.)  Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
2 310.300 620.600 564.252 1.128.505
2 344.540 689.080 626.515 1.253.029
2 355.240 710.480 645.972 1.291.943
2 359.600 719.200 653.900 1.307.800
2 365.940 731.880 665.429 1.330.857
2 385.200 770.400 700.451 1.400.902
2 385.700 771.400 701.360 1.402.721
2 399.280 798.560 726.054 1.452.109
2 411.680 823.360 748.603 1.497.205
2 424.080 848.160 771.151 1.542.302
2 428.260 856.520 778.752 1.557.504
2 441.560 883.120 802.937 1.605.873
2 446.400 892.800 811.738 1.623.475
2 454.860 909,720 827.121 1.654.243
2 478.800 957.600 870.654 1.741.308
30 5.991.440 11.982.880 10.894.889 21.789.776

Bestyrelsen gor samtidig opmerksom pa, at de vedtagne andelsvardier eventuelt skal nedsettes,

séfremt der inden naste ordinzre generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor

ejendommens verdi er mindre end den vardi, som ejendommen er opfert til i denne arsrapport.
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